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Stdimmans dppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordf6rande

Anmilan om stimmoordf6érandens val av protokollforare
Val av person som jamte stimmoordforanden skall justera
protokollet

Val av rostraknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning
Framliggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fragan om arvoden &t styrelseledamdoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fal val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
medlemmar anmélda drenden (motioner).

- Fragan om att installera piskstéllning utomhus?
Stdamman avslutas

Styrelsen Bfr Vigmistaren pa Limhamn
Portvaktsgatan 10 Igh. 1002
216 46 Limhamn



Innehallsférteckning

FOrvaltningSberattelSe. . .couvreurmrueiriiiinriieeeiie e 2
RESUMATAKNING ... veveeceeiieeesciec et s 7
BalanSIaKIING ....ecccevevesreeseensensansessesnssesnssseesssssssismsessssesssssassossassossstsssssssssssssassesseses 8
KasSaflBdESANALYS ....veveeurueertiecriiiiirree ettt s 10
B (CT 1<, SOOI R O PORPPPPP PP 11
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Nyckeltal

Styrelsens ord

i
olii

1 | ARSREDOVISNING Bonum BRF Vagmastaren pa Limhamn Org.nr: 7696303408



L ——

Styrelsen for Bonum BRF' Vagmdistaren

Forvaltningsberattelse G

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgr vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-07-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-07-23.

Féreningen har sitt sdte i Malmd kommun.

Foreningen gor ett negativt arets resultat framfor allt p.g.a. de hoga avskrivningar foreningen har. Avskrivning &r en
bokforingsmissig kostnad som inte paverkar kassaflodet. Arets resultat exklusive avskrivningar &r positivt,
474 tkr. Arets kassafldde ér positivt.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 11% till 248%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 189 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 474 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen iger fastigheten Portvakthuset 1 i Malmd kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 50 lagenheter.
Byggnaden #r uppford 2018. Fastighetens adress 4r Betonggatan 6,216 46 Limhamn.

Fastigheten dr fullvédrdefSrsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 3
2 rum och kok 19
3 rum och kok 19
4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garageplatser 35
Total tomtarea 2077 m?
Total bostadsarea 3772 m?
Arets taxeringsvirde 143 387 000 kr
Féregéende &rs taxeringsvirde 121 093 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra & Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé dterbéring pd kopta tjadnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m?> (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt underhallskostnad pa 431 tkr per ar de ndrmsta 30 dren, som
motsvarar en kostnad pa 114 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fr verksamhetsaret gjorts med 393 tkr (104 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Malning staket, pergola, entrépartier och dorrar 2021
Malning cykelskjul och belysningsstolpar 2021
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Hassgérd Ordforande 2023

Bo Hérstedt Vice ordforande 2024

Stig Gustavsson Ledamot 2024

Ann-Marie Heinonen Ledamot 2023

Leif Ost Ledamot 2023

Eva-Marie Kjellberg Ledamot 2024

Niklas Moller Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Jonsson Suppleant 2023

AnnSofi Karlberg Hammer Suppleant 2023

Leif Wiberg Suppleant 2023

Christian Rivas Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG Malmo Auktoriserad revisor 2023

Bengt Ekelund Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Ekelund 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Stefan Jorgren (Sammankallande) 2023

Angela Antonius Jorgren 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetséret har inga hiindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 78 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 dé den hojdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
8,0 % fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 671 kr/m?*/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret en 6verltelse av en bostadsritt skett.
Vid riikenskapsérets utgéng var samtliga.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 2 988 2929 2710 2 847 1653
Resultat efter finansiella poster -715 -701 522 -1 066 -198
Arets resultat -715 -701 522 -1 066 -198
Resultat exkl. avskrivningar 474 485 1708 120 497
Resultat exkl. avskrivningar men inkl. avsittning till

underhallsfond 80 140 1345 -230 163
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 104 91 96 0 89
Balansomslutning 181293 181959 182590 182383 185026
Soliditet % 71 71 71 71 71
Likviditet % 248 281 459 150 115
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 671 655 645 630 372
Driftkostnader, kr/m? 294 305 316 265 140
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 294 276 288 257 140
Rénta, kr/m? 167 138 148 146 82
Underhallsfond, kr/m? 410 306 243 174 89
Lén, kr/m? 13 701 13724 13 741 13757 13777
Skuldkvot % 16,68 17,34 18,74 17,95 28,84
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-»- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

2020

2021

-® Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets bugjan 131 000 000 1152332 -1 894 324 ~700 686
Disposition enl. &rsstimmobeslut 700 686 700 686
Reservering underhallsfond 393 000 393 000
Arets resultat 714 940
Vid arets slut 131 000 000 1545332 -2 988 010 -714 940
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2595010
Arets resultat -714 940
Arets fondavsittning enligt stadgarna -393 000
Summa -3 702 950
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3702950

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2988363 2928 847
Ovriga rorelseintikter Not 3 108 749 55 729
Summa rorelseintikter 3097 112 2984 576
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1108 189 -1 149 409
Ovriga externa kostnader Not 5 -808 210 -754 023
Personalkostnader Not 6 -94 082 -79 237
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 188 770 -1 185902
Summa rorelsekostnader -3 199 250 -3 168 572
Rorelseresultat -102 138 -183 996
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella anlidggningstillgangar  Not 8 2 400 2 400
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 854 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -629 055 -519 090
Summa finansiella poster -612 802 -516 690
Resultat efter finansiella poster -714 940 -700 686
Arets resultat -714 940 -700 686
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 177 561 254 178 747 155
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 54 495 0
Pigaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 153 545 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 177 769 293 178 747 155
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 1200 000 1200 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 25 000 25 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1225000 1225000
Summa anliggningstillgangar 178 994 293 179 972 155
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 16 77 906 77 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 316 619 328 222
Summa Kortfristiga fordringar 394 525 405 976
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 18 1507 687 0
Summa kortfristiga placeringar 1507 687 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 396 267 1580 868
Summa kassa och bank 396 267 1 580 868
Summa omsittningstillgangar 2298 479 1 986 843
Summa tillgangar 181292 772 181 958 999
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 131 000 000 131 000 000
Fond for yttre underhall 1545332 1152332
Summa bundet eget kapital 132 545 332 132 152 332
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 988 010 -1 894 324
Arets resultat -714 940 -700 686
Summa fritt eget kapital -3 702 950 -2 595 010
Summa eget kapital 128 842 382 129 557 322
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 51522 870 34362 120
Summa langfristiga skulder 51522 870 34 362 120
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 150 584 17 396 920
Leverantorsskulder 399 169 250 324
Skatteskulder 44 800 41932
Ovriga skulder Not 21 1257 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 331710 350 368
Summa kortfristiga skulder 927 520 18 039 557
Summa eget kapital och skulder 181292 772 181 958 999
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 4840 “700 686
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1188770 1185902
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 473 830 485 216
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 11451 -167 726
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 134 299 133 419
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 619 580 450 909
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 -1200 000
Investeringar i inventarier -57 363 0
Investeringar i pagdende byggnation -153 545 0
Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -210 908 -1200 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -85 586 -63 310
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -85 586 -63 310
Arets kassaflode 323 086 -812 401
Likvidamedel vid drets borjan 1 580 868 2 393 269
Likvidamedel vid arets slut 1903 954 1580 868

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installation Laddboxar Linjar 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2531076 2469276
Hyror, garage 299 760 299 760
Vattenavgifter 39149 41 978
Elavgifter 118 378 117 833
Summa nettoomsittning 2988 363 2928 847
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 18 257 32000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -7
Ovriga rorelseintikter 90 493 23 736
Summa o6vriga rorelseintdkter 108 749 55729
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -107 300
Reparationer -22 197 -67 834
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -23 870 -20 930
Forsdkringspremier -45 969 -44 544
Kabel- och digital-TV -102 915 -96 664
Aterbiring frin Riksbyggen 8 600 7 100
Systematiskt brandskyddsarbete -6 156 -5980
Serviceavtal -37 220 -24 348
Obligatoriska besiktningar -27 028 -29 504
Snoé- och halkbekdmpning -20 790 -25 844
Forbrukningsinventarier -22 769 -21 137
Vatten -123 113 -116 578
Fastighetsel -309 188 -218 660
Uppvérmning -293 926 -312 681
Sophantering och atervinning -63 119 -60 260
Forvaltningsarvode drift -18 527 -4 247
Summa driftskostnader -1 108 189 -1 149 409
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration =725 217 -706 246
Arvode, yrkesrevisorer -17 250 -15 341
Ovriga forvaltningskostnader -11 025 -5 598
Kreditupplysningar -365 -694
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 589 0
Representation -9 629 -4 950
Medlems- och foreningsavgifter -2 100 -2 100
Bankkostnader -2 100 -1 550
Advokat och rittegéngskostnader -3 750 0
Ovriga externa kostnader -32185 -17 545
Summa 6vriga externa kostnader -808 210 -754 023
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -74 300 -68 200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -523
Ovriga personalkostnader -8 100 0
Sociala kostnader -11 682 -10514
Summa personalkostnader -94 082 -79 237
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 185902 -1 185902
Avskrivning Installationer -2 868 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1188 770 -1 185 902
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Andelsutdelning Riksbyggens Intresseforening 2 400 2 400
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 2400 2400
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter frén bankkonton 13 774 0
Ovriga rinteintikter 80 0
Summa évriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 854 0
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslén -629 077 -519018
Ovriga réntekostnader 22 =72
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -629 055 -519 090
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 143 000 000 143 000 000
Mark 40 000 000 40 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 183 000 000 183 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 252 845 -3 066 943
-4 252 845 -3 066 943
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1185 902 -1 185902
-1 185 902 -1 185 902
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 438 747 -4 252 845
Restvirde enligt plan vid arets slut 177 561 254 178 747 155
Varav
Byggnader 137 561 254 138 747 155
Mark 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarden
Bostidder 141 000 000 119 000 000
Lokaler 2387000 2093 000
Totalt taxeringsvarde 143 387 000 121 093 000
varav byggnader 106 387 000 81 093 000
varav mark 37 000 000 40 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Installationer
0
Arets anskaffningar
Installationer Laddboxar 57 363
57 363
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 57 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer
0 0
Arets avskrivningar
Installationer Laddboxar -2 868
-2 868 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer Laddboxar -2 868
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 868
Restviarde enligt plan vid arets slut 54 495
Varav
Installationer 54 495 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 0 0
Installation av solceller 153 545 0
Vid arets slut 153 545 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 1200 000 1200 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1200 000 1200 000
Marknadsvdrde 1247 290 1339261
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 25000 25 000
Summa andra langfristiga fordringar 25 000 25000
Not 17 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 77 906 77 754
Summa o6vriga fordringar 77 906 77 754
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintikter 45 351 57 023
Forutbetalda forsékringspremier 51485 45 969
Forutbetalda driftkostnader 0 5590
Forutbetalt forvaltningsarvode 189 429 180 243
Forutbetald renhéllning 1 856 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 264 24 197
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1233 15200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 316 619 328 222
Not 19 Ovriga kortfristiga placeringar

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristiga placeringar 1507 687 0
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 1507 687 0
Not 20 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 14 559 13 687
Transaktionskonto 381 708 1567181
Summa kassa och bank 396 267 1 580 868
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 51673 454 51 759 040
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 584 -17 396 920
Langfristig skuld vid arets slut 51522 870 34 362120

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,75% 2025-09-01 17 333 000 0 21 666 17311 334
STADSHYPOTEK 0,50% 2024-06-01 17 186 090 0 43 020 17 143 070
STADSHYPOTEK 1,01% 2024-06-01 17239950 0 20 900 17219 050
Summa 51 759 040 0 85 586 51 673 454

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska 150 584 kr amorteras och betraktas ddrmed som kortfristig skuld. Av den ldngfristiga
skulden forfaller 51 522 870 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen enligt géllande redovisningsprinciper.
Férutsatt att fosreningen erhller nya krediter vid 1&nens villkorséindringsdag &r kvarstaende 14n i foreningen efter 5 ér

50 920 534 kr.

Not 22 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 500 500
Skuld fo6r moms 757 -476
Skuld sociala avgifter och skatter 0 48
Avrikning hyror och avgifter 0 -60
Summa 6vriga skulder 1257 12
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna elkostnader 37550 28 094
Upplupna virmekostnader 43 026 46 713
Upplupna revisionsarvoden 7 825 7 825
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 243 309 267 737
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 331710 350 368
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52000 000

Not Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bonum BRF Vagmaéstaren pa Limhamn, org. nr 769630-3408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bonum BRF Vagmaéstaren pa Limhamn for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intemn kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Bonum BRF Vagmaéstaren pa Limhamn, org. nr 769630-3408, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bonum BRF Vagmastaren pa Limhamn for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddmmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

; |
Malmé den 3-22

KPMG AB

Vot
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Bengt Ekelund

Revisionsberittelse Bonum BRF Vagmadstaren pa Limhamn, org. nr 769630-3408, 2022

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Styrelsens ord

Ett stort tack for ett bra ar dir det aterigen hént en hel del i och runt Bonum Brf Vagmastaren pa Limhamn.

Det har fortsatt att hinda mycket i vor omvérld. Det 4r kanske for tidigt att helt ropa hej att pandemin helt 4r Sver. Det
har fortsatt att vara oroligheter runt om i virlden. Vi har fétt en ny regering och det ska bli intressant att se hur Sverige
kommer att se ut framdver och hur detta paverkar medborgarna.

Det har varit ett tufft &r for manga nér det giller ekonomin med hojda rintor, 6kande elkostnader, ckande matpriser och
omkostnader i 6vrigt. Vi far hoppas att det planar ut sé att vi ser en ljusning med en mer driglig vardag.

Under &ret har vi fortsatt att folja upp alla avtal och det har skrivits ndgra nya, ddribland fSrvaltningsavtalet med
Riksbyggen som vi tycker har blivit bra.

Vi har ocksa bérjat under hosten att forbereda foreningen infér den stundande 5-ars besiktningen med bl.a. kontakt med
eftermarknadsansvarig pa Riksbyggen och besiktningsmannen. Vi vill vara ute i god tid och vara insatta i
forberedelserna kring besiktningen. Det forekommer fortfarande en hel del anmérkningar och fel som ska dtgirdas.

Styrelsens ledamdter har fortsatt att utvecklas med utbildningar och studiekonferenser. Vi har dven kontakt med andra
Bonumfdreningar med moten for att se om vi har ndgra gemensamma némnare och om vi kan ha ett utkat samarbete.
Bonum konceptet har diskuterats en hel del om hur man kan utveckla detta.

Under aret har styrelsen haft 13 protokollforda styrelsemdten dér vi behandlat olika frigor och tagit en hel del beslut om
bade sma och stora saker. Ett stort beslut har varit att vi ska installera solcellspaneler pa taket vilket kommer att ske
under sensommaren 2023.

Vi har fatt en ny Bonumvird som héller pa att bli varm i kliderna och som vi hoppas att vi far behélla.

Aktivitetsgruppen har jobbat pd med ofSrminskad styrka och vi har haft en del sammankomster i foreningen med stort
deltagande.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dir de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma siitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.

Bonum BRF V3gmastaren p& Limhamn Org.nr: 7696303408



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen @nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fr betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora féreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen l5pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen ér,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 18ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgiér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen ben#mns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1108 189 1 149 409
Ovriga externa kostnader 808 210 754 023
Personalkostnader 94 082 79 237
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1188770 1185902
anlidggningstillgéngar

Finansiella poster 612 802 516 690
Summa kostnader 3 812 052 3 685262

1515 093,00

1188 770,00

1108 189,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Yittre skotsel/fastighetsskotsel extra 0 1 000
Triadgardsskotsel extra debiterat 18 527 3247
Rabatt/aterbéring frén RB -8 600 -7 100
Systematiskt brandskyddsarbete 6156 5980
Serviceavtal 37220 24 348
Obligatoriska besiktningskostnader 1788 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 -1
Hissbesiktning 25240 29 504
Sné- och halkbekdmpning 20 790 25 844
Rep bostider utg for kopta tj 7 338 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 7 545
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 4591 16 199
Rep installationer utg for kopta tj 751 13 814
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 0 4 475
Rep install utg for képta tj El 563 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 7291 8 749
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 2394
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 1663 0
Vattenskador 0 14 657
UH gemensamma utrymmen utg for kpta tj 0 7 600
UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering 0 99 700
Fastighetsel 309 188 218 660
Uppvirmning 293 926 312 681
Vatten 123 113 116 578
Sophédmtning 63119 57 141
Extra sophdmtning 0 3119
Fastighetsforsékring 45 969 44 544
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 102 915 96 664
Fastighetsskatt 23 870 20930
Forbrukningsmaterial 22769 21 137
Summa driftkostnader 1108 189 1149 409

293 926,00

309 188,00
63 119,00

22 197,00

123 113,00 296 644,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31

BOA 3 772 kr/kvm 3 772 kr/kvm

Belopp i kr 2022 2021

Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 27 26
Extra sophdmtning 0 1
Fastighetsel 82 58
Fastighetsforsikring 12 12
Fastighetsskatt

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for képta tj Ventilation

Rep installationer utg for kdpta tj

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

Tradgardsskotsel extra debiterat

UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Uppvéarmning

Vatten

Vattenskador
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Summa driftkostnader 293,79 304,72
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o i & samarbete med Riksbyggen

Vagmastaren pa

Limhamn

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbygg&n

www.riksbyggen.se Run for hela Livet
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