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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skogsmérden i Malmé med sate | Malmd org.nr. 746000-6187 far harmed avge
&rsredovisning for rakenskapsdret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1228). Féreningen har till
&ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nytljanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1952, Foreningens stadgar registrerades senast 2018-04-21.

Foreningen &ger och forvaltar
Foreningen ager och forvaitar byggnaderna pé fastigheten i Maimé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Skogsmarden 13 1952-01-01 1953

Totait 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstiliagg ingéar i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal géiler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
14 p-platser 0
95 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4875
Totalt 109 objekt 4675

Foreningens lagenheter férdelas p&: 24 st 1 rok, 66 st 2 rok, 5 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Pia Ljungquist Ordférande 2022-08-17
Tony Martensson Ledamot 2016-03-09
Anette Garai Ledamot 2022-02-18
Tom Wilkinson Ledamot 2016-06-20
Anders Leander Ledamot 2020-02-19
Michael Carlsson Suppleant 2003-02-25
Katarina von Trzaska Essman Suppleant 2023-02-18

Ann Jaderqvist Suppleant 2020-02-19 2023-02-07
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma r: Ledamot Tony Martensson, Anders Leander och suppleant
Michael Carlsson.

Styrelsen har under dret hallit 12st protokollfrda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Tony Martensson, Pia Ljungquist, Anette Garai, Anders Leander.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011,

Revisorer har varit: David Robin Clutey vald av féreningen, samt en av HSB Riksféround utsedd revisor hos Borevision AB.
Valberedning har varit: ingrid Araldsson Olsson samt Helena Johansson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-15. P4 stamman deltog 35 rostberattigade medlemmar.

Extrastamma holls 2023-02-22.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%. Arsavgift ska 6ka 10% 2023-10-01 och 10% 2024-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhdlisplanen anvands bade ér planering av tekniskt underhall och 6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhalisplan den 2023-06-13.
De senaste dren har féreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

Fro m 30/3-21 ar vi ansiutna till Bolina 3.0. Detta sker via tecknat avtal med Telia.
Avtalet avser bredband, tv, IP-telefoni och IoT (tekniska tjanster).

Artal Andamal

2015 - Taken renoverades - Nya rostfria kanaler indragna i skorstenskanalerna

2018 - Utbyte av fénster 4:e van

2019 - Byte av entrédérrar, klart i oktober - Lasbyte allmanna utrymmen installerat o klart oktober - Renovering av

hissarna, bl a nya golv, takbelysning och utbyte av elektronik, hydraulslangar, byte

av hydraulolja och installation av automatsmérjning. - Brandtatning av hisschakten. - Automatbrandslackare
installerade i soprummen. - Fonsterbyte vaning 1-3, tvéttstugor, torkrum, mangelrum, kontor och
féreningslokal.

2020 - Brandsakring av vindar och vindslagenheter - Byte av varmecentral och byte av varmekulvertar for
fiarrvérme och varmvatten. Klart i augusti - Installation av elektrisk kallmange! - Tillaggsisolering av vindarna
med |ésull december

2021 - Byte av hisslinor, Rabygatan 65 & 73

2022 - Installerat digitalt bokningssystem fér tvéttstugorna, oktober - Filmning av den del stammar infér det
kommande arbetet med stambyte/ relining - Investeringar i tvattstugorna, nya tvattmaskiner

2023 - Oversyn och reparation av skyddsrummen enligt MSB:s krav samt inférskaffande av ny materiel. Klart i juni

Foreningen utfor och planerar f6ljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen,
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Artal Andamal

2022/2023 - Relining av samtliga aviopp i féreningen, p&bdriat 2022, kiart i oktober 2023. - Byte av armatur i
trapphallarna, fran idgenergi till led. Klart augusti 2023.

2023 - Pagaende reparation av tva takterrasser dar byggfel upptackis i avrinningen. - Upphandling av byte till

termostater pa samtliga element samt byte av ventiler i varmesystemet samt ny injustering av varmen.
Péabdrjat augusti 2023, kiart i oktober 2023.

2023/2024 - Upphandling av nytt tappvattensystem. Pabdrias i november 2023, klart sommaren 2024.

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 6 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 106 och under &ret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 105.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Sparande, krfkvm 148 309 252 137 132
Skuldséattning, krikvm 4416 2658 2718 2778 2 816
Rantekénslighet, % 5 3 3 3 3
Energikostnad, krikvm 266 251 232 226 238
Driftskostnad, kr/kvm 651 598 606 574 644
Arsavgifter, krikvm 903 872 865 828 810
Totala intékter, kr/kvm 949 890 934 842 835
Nettoomsaéttning, tkr 4 256 4113 4 368 3937 3906
Resultat efter finansiella poster, tkr 218 600 411 5 120
Soliditet, % 22 32 30 28 27

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera melilan
olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader f3r planerat underhail, eventuelia utrangeringar och
eventuella exceptionella/jémitrelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme f6reningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldséatining: Totala réntebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skuiderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt p& hur en procentenhets ranteférandring kan paverka &rsavgifterna, alit annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader {6r vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa foreningens kostnader fér energi.
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Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta {boyta och lokalyta). FOr mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter; Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt,

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingéng stdmmans beslut under aret*  arets utgdng
Inbetalade insatser, kr 183 494 0 0 183494
Underhallsfond, kr 2 876 954 0 272 000 3148954
S:a bundet eget kapital, kr 3060448 0 272 000 3332448
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr 2585151 600021 -272 000 2913172
Arets resultat, kr 600 021 -600 021 217 968 217 968
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 3185172 0 -54 032 3131140
S:a eget kapital, kr 6 245 620 0 217968 6 463 588
* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 272 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstémma, kr 3185172
Arets resultat, kr 217 968
Reservation till underhalisfond, kr -272 000
lansprékstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 3131140
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:
Balanseras i ny rakning, kr 3131 140

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfdliande resultat- cch balansréikning

med tilthérande noter



2022 I 2023 ARSREDOV]SNING HSB Bostadsrattsforening Skogsmé;i:g;é&j:ﬁg 5(15)

Result atriikning Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 4256103 4112 636
Ovriga intikter 3 186 031 47 789
4442 134 4160 425

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -577 372 -176 337
Planerat underhall 5 0 -98 193
Fastighetsavgift/skatt -150 955 -144 305
Driftskostnader 6 -2 175 047 -2 045 796
Ovriga kostnader 7 -383 945 -316 616
Personalkostnader 8 -183 014 -200 344
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -475 979 -476 050
-3 946 312 -3 457 641
Rorelseresultat 495 822 702 784
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 4 859 1311
Rintekostnader och liknande resultatposter -282714 -104 074
-277 855 -102 763

Arets resultat 217 968 600 021
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 16 817 606 17 293 585
Pégaende nyanldggningar 10 9245818 80 533
26 063 424 17 374 118
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgidngar 26 063 924 17 374 618
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 45 30
Avrikningskonto HSB Malmd 3036443 1 898 852
Ovriga fordringar 12 183 352 28 591
Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 39 650 107 718
3259 490 2 035191
Summa omsittningstillgingar 3259490 2035191
SUMMA TILLGANGAR 29 323 414 19 409 809
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Balansrﬁkning Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 494 183 494

Fond f6r yttre underhéll 14 3148 954 2 876 954
3 332 448 3 060 448

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2913172 2 585151

Arets resultat 217 968 600 021
3131 140 3185172

Summa eget kapital 6 463 588 6 245 620

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 3313 364 10 854 032

Summa langfristiga skulder 3 313 364 10 854 032

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 17 332 668 1572 668

Leverantdrsskulder 243 642 131 243

Aktuella skatteskulder 14 474 14 384

Ovriga skulder 0 1970

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 1955678 589 8§92

Summa kortfristiga skulder 19 546 462 2310 157

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 323 414 19 409 809
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 217 968 600 021

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 475979 476 050

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 693 947 1076 071

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -86 708 -26 495

Fordndring av kortfristiga skulder 1476 305 132 415

Kassaflode frin den lopande verksamheten 2 083 544 1181991

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -9 165 285 -25 095

Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 165 285 -25 095

Finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 8 500 000 0

Amortering av 14n -280 668 -280 668

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8219332 -280 668

Arets kassaflode 1137 591 876 228

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan 1 898 852 1022 624
Likvida medel vid drets slut 3 036 443 1 898 852
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av fSreningens stadgar ér det styrelsen som r behdorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att rets omfBring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 52 4r.
Avskrivningarna sker linjért 6ver fSrvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,6 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beriiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 2 Nettoomsiittning
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Arsavgifter bostider kapital 4082 104 3912 008
Hyresintékter garage, moms 35000 36 000
El moms 138 999 164 628
4256 103 4112 636
Not 3 Ovriga intiikter
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
El - garage och p-plats 1697 739
Ovriga intiikter 28 537 47 050
Elstod 155 797 0
186 031 47 789
Not 4 Reparationer
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Reparationer, bostider -5 856 22735
Reparationer av gemensamma utrymmen 117 998 1260
Reparationer av gemensamma utrymmen, tvittstuga 3 899 7252
Reparationer, VA/sanitet 55991 19 576
Reparationer, Virme 5933 3 809
Reparationer el/tele 81 706 43 564
Reparationer hissar 52022 44 372
Reparationer av byggnader utviindigt 66 269 0
Reparation av markytor 107 160 9950
Reparationer, Ventilation 0 3938
Reparationer, TV/antennutrustning 0 2098
Reparation forsakringsdrende 11 000 11 085
Reparation, Gvrigt 81250 6 699
577 372 176 338



2022/2023 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Skogsmarden i Malmé

746000-6187

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Planerat UH av installationer

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

2022-09-01
-2023-08-31

0
0
0

2022-09-01
-2023-08-31

545116
383 989
597 948
261 985
46 368
339639
2175045

2022-09-01
-2023-08-31

133 935

11550
237 807
383292

2021-09-01
-2022-08-31

93 355
4 838
98 193

2021-09-01
-2022-08-31

540193
357 954
591 509
222 629
44 949
288 561
2 045795

2021-09-01
-2022-08-31

129 726

11 075
175 815
316 616
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022-09-01
-2023-08-31

83 283
6169
62 638
152 090

30 924
30 924

183 014

Forra dret periodiserades for lite arvoden som nu slar ut pé &rets kostnader.

Not 9 Byggnader och mark
Ingéende anskaffhingsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvéarde mark
Utgdende bokfort viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2023-08-31

29 047 151
29 047 151

-11 858 066
-475 979
-12 334 045

104 500
104 500

16 817 606
54 000 000

46 000 000
100 000 000

2021-09-01
-2022-08-31

98 668
6 568
58 002
163 238

37 106
37 106

200 344

2022-08-31

29047 151
29 047 151

-11 382016
-476 050
-11 858 066

104 500
104 500

17 293 585

54 000 000
46 000 000
100 000 000
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Not 10 Pigaende nyanliggningar

Pégéende byggnation avser stambyte av tappvattenstammar och relining eller byte av avioppstammar.

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel HSB Malmé
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintdkter
Ovr fdrutb kostn, uppl int

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

2023-08-31
80 533

9165 285
9245 818

9245 818

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

183 352
183 352

2023-08-31

3675
35974
39 649

2023-08-31

2 876 954
272 000
0

3148 954

2022-08-31
55438
25095
80 533

80 533

2022-08-31

500
500

500

2022-08-31

28 591
28 591

2022-08-31

1102
106 616
107 718

2022-08-31

2685147
290 000
-98 193

2 876 954
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Not 15 Stillda sékerheter
2023-08-31 2022-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 20 809 000 13 184 000
20 809 000 13 184 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Lingivare % rintelindring 2023-08-31 2022-08-31
SEB 0,77 2024-06-28 4 500 000 4 500 000
SEB 0,81 2025-09-28 2364700 2394 700
SEB 4,46 2023-10-28 530 000 650 000
SEB 0,89 2024-07-28 3 000 000 3000 000
SEB 4,28 2024-05-28 762 000 882 000
Stadshypotek 0,79 2026-04-30 989 332 1 000 000
SEB 4,32 2024-03-28 8 500 000 0
20 646 032 12 426 700

Not 17 Skulder till kreditinstitut

17 332 668 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av 1angfristig karaktdr och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under dret fér den totala skulden &r 280 668 kr.

Berdknad skuld om 5 &r 19 302 692 kr.

Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r,
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r.

2023-08-31

17 332 668
3313 364
20 646 032

2022-08-31

1572 668
10 854 032
12 426 700
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-08-31 2022-08-31

Ber#knat arvode for revision 11 550 11 000
Ovriga upplupna kostnader 1588 353 244 434
Férutbetalda hyror och avgifter 355776 334 458
1955679 589 892

Resultat- och balansrékningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Denna arsredovisning signeras digitalt av styrelse och revisorer.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Skogsmarden i Malmé, org.nr. 746000-6187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Skogsméarden
i Malmé for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfermar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
fillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidos&ttande av intern kantroli,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skogsmarden i Malmé fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget il oberoende i ftrhallande fill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, _
omfattning och risker stéller p& storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i urigt. Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féireningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utféirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skepfisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Viika tilkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fir verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Valon Gashi Robin Cluley

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokfiringslagen skyldig att
for varje &r uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansriikning
samt en notfrteckning. Av notférteckningen framgér vilka
redovisnings- och véirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfrhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehilla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter, Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bdr kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intéikter och kostnader
foreningen har haft under 4ret. Intékter minus kostnader #r lika
med drets redovisade §verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska drsavgifierna beriiknas sé att de
ticker kassaflédespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsviirdet for en
anléggningstillgdng frdelas pa tillgingens bedémda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
beniéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sidga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgingar och omsiittningstillgingar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifier och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgngar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgéngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
féreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre terstiende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantSrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omfrhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsfSreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar giras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfBring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under ret utfort planerat underhill gérs en motsatt
omfBring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och ir en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar,

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsiitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsriitternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en réinta, och kan innebéra stora
kostnadstkningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys 4r en formaliserad
uppstiillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsfreningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre n de kortfristiga
skulderna, @r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna 4rsavgifter framgver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende &r viktiga. Friga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i rsredovisningen.



