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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2017-07-31.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmaé.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 87 bostadsratter om totalt 6 540 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ewa-Lotta Nordstrom  Styrelseledamot

Linnea Fredriksson Styrelseledamot
Nicolai Tschofen Styrelseledamot
Bo Skanhed Ordférande
Caroline Jonsson Suppleant

VALBEREDNING
Eda Kaya, Enes Ahmet Sen, Duygo Isik.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen

REVISORER

Erik Mauritzson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Elleveranser EON
Fjarrvarme EON
Fastighetsskotsel, Trappstadning Hagtorn AB
Hisservice KONE
Ekonomisk forvaltning NABO
Atervinning forpackningar (gemensamt med Brf Appelrosen)  ProZero

TV, Internet Telia
Sophantering, vatten (gemensamt med Brf Appelrosen) VAsyd
Individuell matning av elkostnader Infometric AB

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Gastparkeringar har slopats, hyrs i stallet ut till medlemmar med behov av en extra P-plats
Garantibesiktning (2 ars) har under hosten genomforts. Eventuella atgarder p g av detta, kommer att goras
under varen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

EKONOMI
Hojning av elpriset fr o m 2022-09-01

FORANDRINGAR | AVTAL
Elavtal nytecknat med fast pris till halvarsskiftet
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OVRIGA UPPGIFTER

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 128 st. Tillkommande och avgaende

medlemmar under aret var 9. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 5238 147
Resultat efter fin. poster -168 902
Soliditet, % 65
Yttre fond 196 200
Taxeringsvarde 133 800 000
Bostadsyta, kvm 6 540
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 675
Lan per kvm bostadsyta, kr 14 812
Genomsnittlig skuldranta, % 1,00
Beldningsgrad, % 35,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2021

4368 991
574 409

64

112 400 000
6 540

563

14 942

35,68

2020

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Arsredovisning 2022

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 arsresultat  6vriga poster 2022-12-31
Insatser 177 335 000 - - 177335000
Fond, yttre underhall 0 - 196 200 196 200
Balanserat resultat 0 574 409 -196 200 378 209
Arets resultat 574 409 -574 409 28193 28193
Eget kapital 177 909 409 0 28193 177 937 602
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 378 209
Arets resultat 28 193
Totalt 406 402

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 196 200
Balanseras i ny rakning 210202

406 402

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5238 147
169 428

5407 575

3-6 -2429710
-176 515

-62 599

-1732 414

-4 401 237

1006 338

2113
9 -980 258

-978 145

28193

28193

2021-01-01 -
2021-12-31

4 368 991
16472

4 385 463

-1492 675
-256 313
-74 077
-1474 506

-3 297 571

1087 892

0
-513 483

-513 483

574 409

574 409
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

271939 657
0

271 939 657

271939 657

-15 482
3459 852
98 009

3542379

3542 379

275 482 036

2021-12-31

273 857 535
0

273 857 535

273 857 535

27 591
1851983
110 630

1990 204

2320633
2320633

4310 837

278 168 372
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

177 335 000
196 200

177 531 200

378 209
28193

406 402

177 937 602

13 96 378 342
96 378 342

490 436

129 274

0

-1 848

14 548 230

1166 092

275 482 036

10

2021-12-31

177 335 000
0

177 335 000

0
574 409

574 409

177 909 409

64 533 098
64 533 098

33186 116
949 071
369 464

6 253
1214962

35725 865

278 168 372
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nyponrosen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 401 363 304 434
Arsavgifter, bostader 4417 488 3681 202
Ovriga intakter 588 724 399 828

Summa 5407 575 4 385 463

11
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel
Uppvarmning

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Samfallighet

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
42 805
52 354
19 338

0
19 339
133 836

2022
215342
215 342

2022
745 763
363 783

1109 546

2022
176 469
48 936
745 581
970 986

2022
863

0

108 648
25000
42 004
176 515

12

2021
26 363
91675

5566

1571

3142

128 317

2021
22 615
22 615

2021
380 222
246 519
626 741

2021
142 292
52503
520 207
715 002

2021
20 860
24 250
88 598
26 875
95730

256 313
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Lon ovrigt

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

13

Arsredovisning 2022

2022 2021

0 18 500

13 299 11 305

49 300 43 650

0 622

62 599 74 077
2022 2021

977 427 512 665
2831 818

980 258 513 483
2022-12-31 2021-12-31
275332041 63 003 118
-185 464 212 328923
275 146 577 275 332 041
-1474 506 0
-1732414 -1474 506
-3 206 920 -1 474 506
271939 657 273 857 535
63003 118 63003 118
116 000 000 93 000 000
17 800 000 19 400 000
133 800 000 112 400 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Klientmedel 3455328 1847584
Skattekonto 4524 4399
Summa 3 459 852 1851983
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 39 257 35754
Forvaltning 28 160 27 162
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30592 47 714
Summa 98 009 110630
NOT 13, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 2026-03-31 1,05% 31837418 32327854
Danske Bank 2024-04-02 0,77 % 32695680 32695 680
Danske Bank 2025-03-31 1,45% 32335680 32695680
Summa 96 868 778 97 719 214
Varav kortfristig del 490 436

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Berdknat revisionsarvode 20 500 15 000
El 83 203 74 998
Forskottsfakturering avgiftsfria Igh -50 399 647 844
Forutbetalda avgifter/hyror 439 107 413 277
Uppvarmning 55819 61784
Utgiftsrantor 0 2059

Summa 548 230 1214962

14
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31
98 087 041
98 087 041

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgifterna hojs med 6 % fr o m 2023-01-01 Underhallsplan kommer att upprattas under 2023

Underskrifter

Ort och datum

Ewa-Lotta Nordstrom
Styrelseledamot

Linnea Fredriksson
Styrelseledamot

Nicolai Tschofen
Styrelseledamot

Caroline Jonsson
Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats

Bo Skanhed
Ordfoérande

Ernst & Young AB
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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2021-12-31
98 087 041
98 087 041



