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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2017-07-31.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 87 otadrä�er om totalt 6 540 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Folkam Ömeidig akför./företag.

wa-Lo�a Nordtröm treleledamot
Linnea Fredrikon treleledamot
Nicolai Tchofen treleledamot
o kånhed Ordförande
Caroline Jönon uppleant

da Kaa, ne Ahmet en, Dugo Iik.
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FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR

ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL
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Firman teckna av trelen

rik Mauritzon Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-04-21. trelen har under verkamhetåret ha� 13 protokollförda
ammanträden.

lleveraner ON
Fjärrvärme ON
Fa�ghetkötel, Trapptädning Hagtorn A
Hiervice KON
konomik förvaltning NAO
Återvinning förpackningar (gemenamt med rf Äppelroen) ProZero
TV, Internet Telia
ophantering, va�en (gemenamt med rf Äppelroen) VAd
Individuell mätning av elkotnader Infometric A

Gätparkeringar har lopat, hr i tället ut �ll medlemmar med ehov av en extra P-plat
Garan�eiktning (2 år) har under höten genomfört. ventuella åtgärder p g av de�a, kommer a� göra
under våren.

Väentliga händeler under räkenkapåret

Höjning av elpriet fr o m 2022-09-01

lavtal ntecknat med fat pri �ll halvårki�et
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ÖVRIGA UPPGIFTR
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 128 t. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 9. Det har under året ke� 3 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020

Ne�oomä�ning 5 238 147 4 368 991 -
Reultat e�er �n. poter -168 902 574 409 -
oliditet, % 65 64 -
Y�re fond 196 200 - -
Taxeringvärde 133 800 000 112 400 000 -
otadta, kvm 6 540 6 540 -
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 675 563 -
Lån per kvm otadta, kr 14 812 14 942 -
Genomni�lig kuldränta, % 1,00 - -
elåninggrad, % 35,60 35,68 -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 177 335 000 - - 177 335 000
Fond, �re underhåll 0 - 196 200 196 200
alanerat reultat 0 574 409 -196 200 378 209
Året reultat 574 409 -574 409 28 193 28 193
get kapital 177 909 409 0 28 193 177 937 602
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 378 209
Året reultat 28 193

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re underhåll 196 200
alanera i n räkning 210 202

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 5 238 147 4 368 991
Röreleintäkter 169 428 16 472

umma röreleintäkter 5 407 575 4 385 463

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -2 429 710 -1 492 675
Övriga externa kotnader 7 -176 515 -256 313
Peronalkotnader 8 -62 599 -74 077
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -1 732 414 -1 474 506

umma rörelekotnader -4 401 237 -3 297 571

RÖRLRULTAT 1 006 338 1 087 892

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 113 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -980 258 -513 483

umma �naniella poter -978 145 -513 483

RULTAT FTR FINANILLA POTR 28 193 574 409

ÅRT RULTAT 28 193 574 409
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 271 939 657 273 857 535
Pågående projekt 0 0

umma materiella anläggning�llgångar 271 939 657 273 857 535

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 271 939 657 273 857 535

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar -15 482 27 591
Övriga fordringar 11 3 459 852 1 851 983
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 98 009 110 630

umma kor�ri�ga fordringar 3 542 379 1 990 204

Kaa och ank
Kaa och ank 0 2 320 633

umma kaa och ank 0 2 320 633

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 542 379 4 310 837

UMMA TILLGÅNGAR 275 482 036 278 168 372
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 177 335 000 177 335 000
Fond för �re underhåll 196 200 0

umma undet eget kapital 177 531 200 177 335 000

Fri� eget kapital
alanerat reultat 378 209 0
Året reultat 28 193 574 409

umma fri� eget kapital 406 402 574 409

UMMA GT KAPITAL 177 937 602 177 909 409

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 96 378 342 64 533 098

umma långfri�ga kulder 96 378 342 64 533 098

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 490 436 33 186 116
Leverantörkulder 129 274 949 071
ka�ekulder 0 369 464
Övriga kor�ri�ga kulder -1 848 6 253
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 548 230 1 214 962

umma kor�ri�ga kulder 1 166 092 35 725 865

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 275 482 036 278 168 372
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Nponroen har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,83 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, p-plater 401 363 304 434
Åravgi�er, otäder 4 417 488 3 681 202
Övriga intäkter 588 724 399 828
umma 5 407 575 4 385 463
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 42 805 26 363
Fa�ghetkötel 52 354 91 675
nöko�ning 19 338 5 566
Trädgårdarete 0 1 571
Övrigt 19 339 3 142
umma 133 836 128 317

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Repara�oner 215 342 22 615
umma 215 342 22 615

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 745 763 380 222
Uppvärmning 363 783 246 519
umma 1 109 546 626 741

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 176 469 142 292
Fa�ghetföräkringar 48 936 52 503
amfällighet 745 581 520 207
umma 970 986 715 002

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 863 20 860
Juridika kotnader 0 24 250
Kameral förvaltning 108 648 88 598
Reviionarvoden 25 000 26 875
Övriga förvaltningkotnader 42 004 95 730
umma 176 515 256 313
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275 146 577 275 332 041

-3 206 920 -1 474 506

271 939 657 273 857 535
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Lön övrigt 0 18 500
ociala avgi�er 13 299 11 305
trelearvoden 49 300 43 650
Övriga peronalkotnader 0 622
umma 62 599 74 077

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 977 427 512 665
Övriga räntekotnader 2 831 818
umma 980 258 513 483

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 275 332 041 63 003 118
Året inköp -185 464 212 328 923

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 474 506 0
Året avkrivning -1 732 414 -1 474 506

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 63 003 118 63 003 118

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 116 000 000 93 000 000
Taxeringvärde mark 17 800 000 19 400 000
umma 133 800 000 112 400 000
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NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Klientmedel 3 455 328 1 847 584
ka�ekonto 4 524 4 399
umma 3 459 852 1 851 983

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 39 257 35 754
Förvaltning 28 160 27 162
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 30 592 47 714
umma 98 009 110 630

NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

Danke ank 2026-03-31 1,05 % 31 837 418 32 327 854
Danke ank 2024-04-02 0,77 % 32 695 680 32 695 680
Danke ank 2025-03-31 1,45 % 32 335 680 32 695 680
umma 96 868 778 97 719 214

Varav kor�ri�g del 490 436

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 20 500 15 000
l 83 203 74 998
Förko�fakturering avgi�fria lgh -50 399 647 844
Förutetalda avgi�er/hror 439 107 413 277
Uppvärmning 55 819 61 784
Utgi�räntor 0 2 059
umma 548 230 1 214 962
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NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 98 087 041 98 087 041
umma 98 087 041 98 087 041

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Avgi�erna höj med 6 % fr o m 2023-01-01 Underhållplan kommer a� upprä�a under 2023

Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

wa-Lo�a Nordtröm
treleledamot

Linnea Fredrikon
treleledamot

Nicolai Tchofen
treleledamot

o kånhed
Ordförande

Caroline Jönon
uppleant

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

rnt & Young A
rik Mauritzon
Auktorierad revior
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