Sa har gar vi vidare med forsaljningen

Tack for att ni kom p& visning. Har tar vi upp en del information som kan vara bra att kanna till. Tveka inte att stalla frdgor om
det &r ndgot annat ni undrar 6ver. Ar ni intresserad av denna bostad, meddela garna méaklaren ditt intresse pa plats. Efter
visning ar det vanligt att méklaren ringer for att hora vad ni tycker om bostaden men véanta inte pd maklaren. Ar ni intresserade,
kontakta méaklaren och berétta, sa att bostaden inte hinner bli sald till ndgon annan.

Hogstbjudande eller Pris

Pa objektsbeskrivningen forsta sida anges vilken pristyp som tillampas. Hogstbjudande innebar att det kan bli budgivning mellan
flera spekulanter och oftast &r det budgivare med hogsta budet som blir kdpare. Pris innebar att detta &r den summa saljare vill
ha och i regel blir det ingen budgivning.

Bra att veta om Budgivning

Det finns olika former av budgivning, det vanligaste ar att bud lAmnas till maklaren, som lopande redovisar hdgsta budet till
séljare och till andra spekulanter som da har méjlighet att bjuda éver varandra. Bud kan publiceras p& annonsens sida pa
internet och aktiva budgivare far bud via sms. De budgivare som hellre vill bli uppringda eller meddelad pa annat satt, bor
berétta detta for maklaren. Alla bud antecknas och framfors till séljaren som forbehaller sig ratten att inte publicera alla bud.

| samband med att méklaren tar emot bud kontrolleras éven att budgivare kan lamna bud. Det vanligaste ar att budgivaren visar
sitt Ianelofte eller lamnar kontaktuppgift till bank som verifierar att budgivaren ar i position att ge bud. Kopare och séljare far efter
budgivning en forteckning 6ver vilka som har budat, genom att delta i en budgivning accepterar man att personuppgifter blir
registrerade, las mer om hur personuppgifter hanteras, under rubrik dataskyddsférordning.

Som regel 6ppnas budgivningen efter forsta visningen och kan avslutas efter sista visningen har skett. Det ar saljare som
bestammer i slutandan i alla fragor.

Utgangspunkt for ansvarsférdelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stimma overens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid kopet. Darutover galler att den kops i det skick den faktiskt befinner
sig i pa kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. Fér sadana fel
eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna med p g a fastighetens alder och skick, kan
séljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sddana fel i fastigheten som koparen inte bort upptacka
och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas koparens undersokningsplikt . Kraven pa koparens
undersokning ar langtgdende. Fastigheten skall undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste
koparen aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppméarksamhet bor agnas
at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock. Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &ar
fastigheten éver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa képarens undersékningsplikt. Aven de
uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. om saljaren exempelvis upplyser koparen om ett
misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor féranleda en mer ingdende undersdkning frAn kdparens sida. A andra
sidan ska koparen inte behtéva undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier
for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor slutligen ha i &tanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "forvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror képet ett begagnat hus maste kdparen ta i berakning att
vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t o m kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall
renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det &r
allts& inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta kdpare att anlita s k besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjélv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma géller om
koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symtom péa fel som det kan vara svart att bedoma betydelsen
av. Som angivits ovan skall kdparen undersodka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det
darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa
delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m m varfor kdparen bor évervaga att komplettera sin
undersokning. Jordabalken har som utgdngspunkt att den undersokning képaren gor eller later gora, ska ske for kopet, d v s
innan kopekontrakt undertecknas av parterna.



Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa méjlighet att undersdka fastigheten senare
och darefter p& det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen eller begara
att kopet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt
forekommande. Tas ett s&dant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det férekommer att séljaren infor forsaljningen
later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring (se
nedan). | dessa fall ar det viktigt att képaren noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort
besiktningen, s k kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att koparen da tanker pa att undersékningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet

N&gon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
bedémningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, ar om felet ar majligt att upptéacka for képaren. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda sédga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock aven andra situationer dar séljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har
vetskap om och som kdparen borde ha upptéckt men forbisett.

Det ar framst frdga om situationer dar omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende
ett forhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgorande for koparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord
inte medvetet utnyttja koparens okunskap om ett visst forhallande. Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s&
motto att han kan bli skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst koparen om detta.
Detta foljer av koparens ratt till skadestand pa grund av séljarens forsummelse.

Det ar sdledes i séljarens eget intresse att han upplyser képaren om de fel eller symptom som han kanner till eller misstanker
finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som
utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan avtala om annan ansvarsfordelning an
vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig frAn ansvaret for fastighetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Saljaransvarsforsakring

Genom séaljaransvarsférsakring finns mojlighet for séljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk fér dolda
fel i fastigheten samtidigt som kdparens rétt till ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen
erbjuder sdledes en trygghet for bade séljare och kopare.

Séljarens fragelista

For att alla ska vara nojda sa arbetar vi ofta med saljarens fragelista. Képare ska undersika och saljare kan upplysa sin kopare
om svarupptackta fel och brister som denna kanner till genom att fylla i en fragelista. Ibland kan fragelista inte upprattas av olika
anledningar, frAga darfor garna maklaren efter denna lista, innan man skriver avtal.

Sidoverksamhet

Om maklaren tillhandahaller andra tjanster som till exempel flytt, stad eller bankkontakt och far betalt for detta. Da ska saljaren
och koparen fa skriftlig information om detta. For att fortroendet ska vara fortsatt hogt, sa tar vi inte betalt for sidotjanster,
forutom administrationsersattning fran Hemnet som &r en fast ersattning om cirka 650 kr.

Dataskyddsférordningen, GDPR

Enligt Dataskyddsforordningen har du rétt att fa veta att vi samlar in personuppgifter, hur vi behandlar uppgifterna, vilka
uppgifter vi sparar, varfor vi hanterar uppgifterna, att du har ratt att begara att uppgifterna tas bort och vem som &r ansvarig. Har
foljer en forklaring till dig som &r spekulant av bostad; Du som ska komma pd visning, har varit pa visning eller pa annat satt
visat intresse fér denna bostad; dom vanligaste uppgifterna méklaren hanterar i detta lage ar; namn, adress, telefon nummer
och email. Uppgifterna fors in ett datorprogram. Efter visning ar det vanligt att méklaren ringer for att héra om ert intresse for
bostaden. Vid intresse kan fler uppgifter samlas in; personnummer, hur ett kdp finansieras, vilken bank ni anvander, nuvarande
boendeform och annan information som behdvs for att Iagga bud eller slutfora ett kbp. Syftet ar att fa saljare och kopare i
bindande avtal med varandra. Ansvarig personuppgiftsansvarig pa Limhamns Maklare &r Ted Andersson. For fulltandig
integritetspolicy, se hemsida eller friga maklaren. Begaran att bli glomd kan skickas till info@limhamnsmaklare.se.
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