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BRF BRUKET

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Bruket har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och

utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Nybyggnad av tva bostadshus innehédllande sammanlagt 112 ldgenheter pagér och inflyttning
beriiknas ske med borjan under kvartal 2 2023 och avslutas under kvartal 2 2024.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med borjan preliminért under kvartal 4 2022 och avslutas
prelimindrt under kvartal 2 2024, dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kéinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats kdpe- och
entreprenadkontrakt daterade 2022-10-27. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB kiper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar firdigstillda

och placering av foreningens lan har skett.

Foreningen tecknar avtal med Swedbank avseende de langfristiga 1dn som beridknas
upptas for foreningens finansiering.

Bygglov for flerfamiljshus beviljades 2021-04-22.

Sikerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsédkring AB.

Foreningen avser dven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 §
med denna ekonomiska plan som grund och ta emot forskott med totalt 11 200 000 kronor.
Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala forskott enligt 5 kap 5 §i bostadsrittslagen
lamnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sandformen 2, Malmé

Adress: Packhusgatan 21A-B, 23A-B, Rosengrensgata 37, 39, 41,
Formgatan 18A-B, 20A-B, 22

Tomtens areal: ca 4 020 kvm

Boarea enligt tabell: ca 8 308 kvm

Byggnadernas utformning: tva bostadshus i 5-7 vaningar

Antal bostadslidgenheter: 112 st

Foreningen har fler dn ett hus som ar sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Parkering

I tecknat parkeringsavtal med SMEBAB tillhandahalls riitten att hyra 82 parkeringsplatser, varav

1 handikapplats, samt darutdver ritt att nyttja 12 bilpoolsplatser som disponeras gemensamt med andra
fastighetsigare i omradet. Avtalet giller i 25 ar for parkeringsplatser och 10 ar for bilpoolsplatser.

2 Oppna hkp-platser pa foreningens fastighet
61 garageplatser i nirliggande parkeringsgarage
Sida 2
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21 oppna parkeringsplatser pa nirliggande markparkering, varav 1 hkp-plats
Beriknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker i1 1dgenheterna.

Servitut

Fastigheten har formansservitut for vig.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprenérens utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter

Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osalda) samt av denne forviarvade ligenheter for

visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet ir avslutad. Nagon ritt for
bostadsrittshavaren att utkridva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring

foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Gronytor, gingvigar, planteringar, lekyta och belysning

Orangeri

Cykelforrad, cykelparkering och cykelverkstad i portik.
Ledningar for yttre va, el och bredband.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrviarme, elrum, flaktrum

Sex hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Overnattningsrum
Utrymme for kéllsortering av sopor
Passagesystem och porttelefon

Barnvagnsrum, stidrum, rullstolsforrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare
Elmétare
Extra ligenhetsforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:

Innervéggar, lgh skiljande:
Innerviggar, ej barande:
Innerviggar, birande:

Yttertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdérrar:
Balkonger:
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Platta pa mark

Birande viggare av betong och stalpelare

Fasadtegel och plat pa utfackningsvigg

Betong eller ljudisolerande stalregelviggar

Gipsskivor pa reglar

Betong

Tak belagda med papp/sedum

Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik, ricke och
handledare av stal

Treglasfonster trd med aluminiumbekliddd utsida, vissa har sprdjs
Prefabricerade plattor av betong, ricke i perforerad plat eller pinnaricke

Sida 3
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Entrépartier: Aluminium
Lagenhetsytterdorrar: Sékerhetsdorrar
Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning.

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmaétning till varje lagenhet.

Hushallsel
Gemensamt el-abonnemang med individuell undermétning av hushallsel for varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malat Malat Skapinredning
Vardagsrum Parkett Malat Malat
Kok Parkett Malat Malat Spishill och ugn
Stankskydd Kyl/frys, vissa ldgenheter har
av kakel samt malat tva kyl/frys
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskéapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malat Malat Skapinredning
Klidkammare Parkett Malat Malat Birlist, hangskenor, hylla och stang
WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Bad/Tvitt Skapinredning
Duschskirm

Kombimaskin i ldgenheter <55 kvm eller
Tvittmaskin och torktumlare,

placerade i badrum
Torkstéllning
wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stinkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgédngliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, 6vernattningligenhet

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Parkett Malat Undertak av Toalett och dusch
ljudabsorbenter
Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Foreningens fastighet ir under entreprenadtiden forsikrad genom entreprendrens forsorg.

Foreningen innehar fullgdrandeforsdkring (entreprenadsékerhetsforsikring) under entreprenadtiden —

for entreprenadkontrakt samt dtagandet att kopa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsdkring AB.
Vid ibruktagande kommer foéreningens hus att vara fullvirdesforsédkrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt képe- och entreprenadkontrakt. 474 380 000 kr
Beriknad anskaffningskostnad 474 380 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2022, virdeomrade 1280012
Taxeringsvirde bostider, byggnad ca 246 400 tkr
Taxeringsvirde bostider, mark ca 95 700 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser 4r 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beridkning av arliga
rantekostnader och amorteringar. Som sékerhet for lan limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Rintekostnaden fér beriknade 1an baseras pa en i planen antagen réinteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riinta Réinte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 25 400 000 1 4,00% 1016 000 1016 000
Bottenlan 25 400 000 2 4.30% 1 092 200 1092 200
Bottenlan 25400 000 3 4,40% 1117600 1 117 600
Bottenlan 25400 000 4 4,50% 1 143 000 1 143 000
Amortering 711 000 711 000
S:a lan 101 600 000 4 368 800 711 000 5079 800
Insatser 217 787 000
Upplatelseavgifter 154 993 000
S:a finansiering 474 380 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 5079 800

1) Beriiknad lanetid 50 ar.

2) Lanens bindningstid berdknas preliminirt fordelas mellan 1 och 4 ar. Beroende pa rintevillkor
och andra forutsittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rantor pa foreningens samtliga lan: 4.3%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

AvsKkrivning enligt redovisningsregel K2 (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Awvskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjar plan pa 120 ar for byggnad med: 2 558 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran fran 2020 med
36 953 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsiittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 249 240
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 119375
Styrelsearvode 53 500
Revisionsarvode 22 500
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 32240
Vattenavgifter 270 000
Virmeavgifter 560 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 305 000
Hushallsel 443 940
Sophimtning och killsortering 100 000
Teknisk forvaltning c) 63 900
Yttre och inre skotsel inkl. tridgardsskotsel 200 000
Besiktning och service hissar d) 0
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 295 680
Forsékringar 50 000
Serviceavtal och 6vriga driftskostnader 133 865
Summa driftskostnader 2 650 000

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider e) 0

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 7 979 040 |
a) Avsiattning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar. Fondavsittning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar) enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna &r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer dver aren férekommer och det beriknade
virdet for enstaka poster kan bli higre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

196 308 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter. I kostnader for
individuell varmvattenforbrukning och elavgifter (hushallsel) ingar for foreningen avdragsgill mervirdesskatt.
¢) IM(@home ansvarar f6r ekonomisk forvaltning under ca tre ar.
JM AB ansvarar for teknisk férvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenoren. Kostnaden fréan ar 6 kan
beriknas till 72 000 kr per ar.
e) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostidder under de férsta 15 aren efter faststillt virdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostider till och med firdigstillandearet (virdearet) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 8308 kvm 6 993 362
Arsavgift bredband 295 680
Arsavgift varmvatten *) 196 308
Arsavgift hushillsel *) 443 940
Avgift ppna hkp-platser 2 st 800 kr/plats och mén 19 200
Hyra dvernattningsrum 1 st 250 kr/dygn 19 750
Hyra extra forrad (ca 1 kvm) 3 st 200 kr/forrad/man 7200
Hyra extra forrad (ca 2 kvm) 1 st 300 kr/forrad/man 3 600
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7979 040 |

I nedanstaende tabell limnas en specifikation §ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) I arsavgift varmvatten och arsavgift hushallsel ingar mervirdesskatt.
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LAGENHETSTABELL BRF BRUKET
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT

Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ? Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?

cirka ? AVGIFT per man per man per man per man per man
kvm % kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr
1-1001 91 4RK M 1,0506% 2283 000 1207 000 3 495 000 1067 000 73470 6123 2640 220 76 110 6343 2128 177 4855 405
1-1002 39 IRK M 0,5854% 1275000 20 000 1295 000 595 000 40942 3412 2640 220 43582 3632 1131 94 3055 255
1-1003 50 2RK M 0,6736% 1467 000 228 000 1 695 000 684 000 47107 3926 2640 220 49747 4146 1448 121 3055 255
1-1101 94 4RK 1,0749% 2341 000 1 409 000 3750 000 1092 000 75172 6264 2640 220 77812 6484 2128 177 4855 405
1-1102 38 L RK 0,5776% 1258 000 137 000 1 395 000 587 000 40396 3366 2640 220 43036 3586 1131 94 3055 255
1-1103 49 2RK 0,6658% 1 450 000 300 000 1 750 000 676 000 46561 3880 2640 220 49201 4100 1448 121 3055 255
1-1104 79 3RK 0,9385% 2 044 000 1 006 000 3050 000 954 000 65635 5470 2640 220 68275 5690 1720 143 4015 335
1-1201 94 4RK 1,0749% 2341000 1554 000 3 895 000 1 092 000 75172 6264 2640 220 77812 6484 2128 177 4855 405
1-1202 38 L RK 0,5776% 1258 000 237 000 1 495 000 587 000 40396 3366 2640 220 43036 3586 1131 94 3055 255
1-1203 49 2RK 0,6658% 1 450 000 400 000 1 850 000 676 000 46561 3880 2640 220 49201 4100 1448 121 3055 255
1-1204 79 3RK 0,9385% 2044 000 1 106 000 3150 000 954 000 65635 5470 2640 220 68275 5690 1720 143 4015 335
1-1301 94 4RK 1,0749% 2341 000 1 654 000 3995 000 1 092 000 75172 6264 2640 220 77812 6484 2128 177 4855 405
1-1302 38 1 RK 0,5776% 1258 000 337 000 1 595 000 587 000 40396 3366 2640 220 43036 3586 1131 94 3055 255
1-1303 49 2RK 0,6658% 1 450 000 545 000 1 995 000 676 000 46561 3880 2640 220 49201 4100 1448 121 3055 255
1-1304 79 3RK 0,9385% 2044 000 1251 000 3295000 954 000 65635 5470 2640 220 68275 5690 1720 143 4015 335
1-1401 94 4RK 1,0749% 2341 000 1 854 000 4 195 000 1092 000 75172 6264 2640 220 77812 6484 2128 177 4855 405
1-1402 38 L RK 0,5776% 1258 000 437 000 1 695 000 587 000 40396 3366 2640 220 43036 3586 1131 94 3055 255
1-1403 49 2RK 0,6658% 1 450 000 745 000 2 195 000 676 000 46561 3880 2640 220 49201 4100 1448 121 3055 255
1-1404 79 3RK 0,9385% 2 044 000 1351 000 3395 000 954 000 65635 5470 2640 220 68275 5690 1720 143 4015 335
1-1501 84 3RK 0,9785% 2131000 3 164 000 5295 000 994 000 68429 5702 2640 220 71069 5922 1720 143 4015 335
2-1101 80 3RK 0,9463% 2061 000 789 000 2 850 000 961 000 66181 5515 2640 220 68821 5735 1720 143 4015 335
2-1102 47 2RK 0,6497% 1415000 335 000 1 750 000 660 000 45437 3786 2640 220 48077 4006 1448 121 3055 255
2-1103 99 4RK 1,1149% 2428000 1822 000 4250 000 1133 000 77966 6497 2640 220 80606 6717 2128 177 4855 405
2-1201 30 3RK 0,9463% 2061 000 889 000 2950 000 961 000 66181 5515 2640 220 68821 5735 1720 143 4015 335
2-1202 47 2RK 0,6497% 1415000 380 000 1 795 000 660 000 45437 3786 2640 220 48077 4006 1448 121 3055 255
2-1203 99 4RK 1,1149% 2428000 1922 000 4350 000 1133 000 77966 6497 2640 220 80606 6717 2128 177 4855 405
2-1301 30 3RK 0,9463% 2061 000 1 034 000 3095 000 961 000 66181 5515 2640 220 68821 5735 1720 143 4015 335
2-1302 47 2RK 0,6497% 1415000 480 000 1 895 000 660 000 45437 3786 2640 220 48077 4006 1448 121 3055 255
2-1303 99 4RK 1,1149% 2428000 2067 000 4 495 000 1133 000 77966 6497 2640 220 80606 6717 2128 177 4855 405
2-1401 30 3RK 0,9463% 2061 000 1 134 000 3195 000 961 000 66181 5515 2640 220 68821 5735 1720 143 4015 335
2-1402 47 2RK 0,6497% 1415000 635 000 2 050 000 660 000 45437 3786 2640 220 48077 4006 1448 121 3055 255
2-1403 99 4RK 1,1149% 2428000 2267 000 4 695 000 1133 000 77966 6497 2640 220 80606 6717 2128 177 4855 405
2-1501 80 3RK 0,9463% 2061 000 2 434 000 4 495 000 961 000 66181 5515 2640 220 68821 5735 1720 143 4015 335
2-1502 113 4RK 1,2269% 2 672 000 4323 000 6 995 000 1247 000 85801 7150 2640 220 88441 7370 2128 177 4855 405
3-1001 90 4RK M 1,0428% 2271 000 1 124 000 3395 000 1 059 000 72924 6077 2640 220 75564 6297 2128 177 4855 405
3-1002 a4 2RK M 0,6254% 1362 000 288 000 1 650 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1003 44 2RK M 0,6254% 1362000 288 000 1 650 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1101 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 344 000 3 650 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76 688 6391 2128 177 4855 405
3-1102 a4 2RK 0,6254% 1362 000 333 000 1 695 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1103 44 2RK 0,6254% 1362000 333 000 1 695 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1104 78 3RK 0,9303% 2026 000 1024 000 3050 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
3-1201 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 444 000 3750 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
3-1202 44 2RK 0,6254% 1362000 433 000 1 795 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1203 a4 2RK 0,6254% 1362 000 433 000 1 795 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1204 78 3RK 0,9303% 2026 000 1 124 000 3 150 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
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LAGENHETSTABELL BRF BRUKET
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ? Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ? AVGIFT per man per man per man per man per man

kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr

3-1301 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 544 000 3 850 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
3-1302 44 2RK 0,6254% 1362000 533 000 1 895 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1303 44 2RK 0,6254% 1362000 533 000 1 895 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1304 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1224 000 3250 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
3-1401 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 644 000 3950 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
3-1402 44 2RK 0,6254% 1362000 633 000 1 995 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1403 44 2RK 0,6254% 1362 000 633 000 1 995 000 635 000 43735 3645 2640 220 46375 3865 1448 121 3055 255
3-1404 78 3RK 0,9303% 2026 000 1369 000 3395000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
4-1001 47 2RK M 0,6497% 1415000 335 000 1 750 000 660 000 45437 3786 2640 220 48077 4006 1448 121 3055 255
4-1101 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1124 000 3 150 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
4-1102 46 2RK 0,6415% 1397000 398 000 1 795 000 652 000 44859 3738 2640 220 47499 3958 1448 121 3055 255
4-1103 102 5RK 1,1548% 2515000 2280 000 4795 000 1 173 000 80759 6730 2640 220 83399 6950 2535 211 5355 446
4-1201 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1224 000 3250 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
4-1202 73 3RK 0,8903% 1939000 956 000 2 895 000 905 000 62263 5189 2640 220 64903 5409 1720 143 4015 335
4-1203 92 4RK 1,0588% 2306 000 1589 000 3 895 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
4-1301 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1324 000 3350 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
4-1302 73 3RK 0,8903% 1939000 1 056 000 2995 000 905 000 62263 5189 2640 220 64903 5409 1720 143 4015 335
4-1303 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 689 000 3995 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
4-1401 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1 469 000 3495 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
4-1402 73 3RK 0,8903% 1939000 1 156 000 3095 000 905 000 62263 5189 2640 220 64903 5409 1720 143 4015 335
4-1403 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 844 000 4 150 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
4-1501 78 3RK 0,9303% 2 026 000 1569 000 3 595 000 945 000 65057 5421 2640 220 67697 5641 1720 143 4015 335
4-1502 73 3RK 0,8903% 1939000 1311000 3250 000 905 000 62263 5189 2640 220 64903 5409 1720 143 4015 335
4-1503 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 944 000 4250 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
4-1601 83 3RK 0,9707% 2 114 000 3381 000 5495 000 986 000 67883 5657 2640 220 70523 5877 1720 143 4015 335
5-1001 46 2RK M 0,6415% 1397000 998 000 2395000 652 000 44859 3738 2640 220 47499 3958 1448 121 3055 255
5-1002 92 4RK M 1,0588% 2306 000 1 444 000 3750 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
5-1101 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1529 000 3 695 000 1010 000 69552 5796 2640 220 72192 6016 1720 143 4015 335
5-1102 43 2RK 0,6176% 1345000 650 000 1 995 000 627 000 43189 3599 2640 220 45829 3819 1448 121 3055 255
5-1103 39 I RK 0,5854% 1275000 320 000 1595 000 595 000 40942 3412 2640 220 43582 3632 1131 94 3055 255
5-1104 92 4RK 1,0588% 2306 000 1989 000 4295 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
5-1201 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1 629 000 3795 000 1 010 000 69552 579 2640 220 72192 6016 1720 143 4015 335
5-1202 43 2RK 0,6176% 1345 000 750 000 2 095 000 627 000 43189 3599 2640 220 45829 3819 1448 121 3055 255
5-1203 39 1 RK 0,5854% 1275000 420 000 1 695 000 595 000 40942 3412 2640 220 43582 3632 1131 94 3055 255
5-1204 92 4RK 1,0588% 2306 000 2 089 000 4395 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
5-1301 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1729 000 3 895 000 1010 000 69552 5796 2640 220 72192 6016 1720 143 4015 335
5-1302 43 2RK 0,6176% 1345000 850 000 2 195 000 627 000 43189 3599 2640 220 45829 3819 1448 121 3055 255
5-1303 39 1RK 0,5854% 1275000 520 000 1 795 000 595 000 40942 3412 2640 220 43582 3632 1131 94 3055 255
5-1304 92 4RK 1,0588% 2306 000 1 889 000 4 195 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
5-1401 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1929 000 4 095 000 1010 000 69552 579 2640 220 72192 6016 1720 143 4015 335
5-1402 43 2RK 0,6176% 1345000 950 000 2295 000 627 000 43189 3599 2640 220 45829 3819 1448 121 3055 255
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LAGENHETSTABELL BRF BRUKET

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH? LGH BREDBAND ? Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ? AVGIFT per man per man per man per man per man

kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr

5-1403 39 1 RK 0,5854% 1275000 620 000 1 895 000 595 000 40942 3412 2640 220 43582 3632 1131 94 3055 255
5-1404 92 4RK 1,0588% 2306 000 2089 000 4395 000 1 076 000 74048 6171 2640 220 76688 6391 2128 177 4855 405
5-1501 38 3RK 1,0106% 2201000 3294 000 5495 000 1027 000 70676 5890 2640 220 73316 6110 1720 143 4015 335
6-1001 124 5RK M 1,2834% 2795 000 3400 000 6 195 000 1304 000 89750 7479 2640 220 92390 7699 2535 211 5355 446
6-1002 124 SRK M 1,2834% 2795 000 3400 000 6 195 000 1304 000 89750 7479 2640 220 92390 7699 2535 211 5355 446
6-1003 124 SRK M 1,2834% 2795 000 3400 000 6 195 000 1 304 000 89750 7479 2640 220 92390 7699 2535 211 5355 446
6-1004 124 5RK M 1,2834% 2795 000 3400 000 6 195 000 1 304 000 89750 7479 2640 220 92390 7699 2535 211 5355 446
6-1005 96 3RK 1,0749% 2341000 2254 000 4595 000 1 092 000 75172 6264 2640 220 77812 6484 1720 143 4015 335
6-1101 55 2RK 0,7140% 1555000 640 000 2 195 000 725 000 49933 4161 2640 220 52573 4381 1448 121 3055 255
6-1102 99 4RK 1,1149% 2 428 000 2 067 000 4 495 000 1133 000 77966 6497 2640 220 80606 6717 2128 177 4855 405
6-1103 79 2RK 0,9225% 2009 000 1 086 000 3095 000 937 000 64511 5376 2640 220 67151 5596 1448 121 3055 255
6-1201 55 2RK 0,7140% 1555000 740 000 2295 000 725 000 49933 4161 2640 220 52573 4381 1448 121 3055 255
6-1202 99 4RK 1,1149% 2 428 000 2 167 000 4 595 000 1133 000 77966 6497 2640 220 80606 6717 2128 177 4855 405
6-1203 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1929 000 4 095 000 1 010 000 69552 579 2640 220 72192 6016 1720 143 4015 335
6-1204 62 2RK 0,7861% 1712000 683 000 2395000 799 000 54974 4581 2640 220 57614 4801 1448 121 3055 255
6-1205 62 2RK 0,7861% 1712 000 683 000 2395 000 799 000 54974 4581 2640 220 57614 4801 1448 121 3055 255
6-1206 62 2RK 0,7861% 1712000 583 000 2295000 799 000 54974 4581 2640 220 57614 4801 1448 121 3055 255
6-1207 112 5RK 1,2352% 2 690 000 2805 000 5495 000 1255000 86379 7198 2640 220 89019 7418 2535 211 5355 446
6-1301 55 2RK 0,7140% 1555000 840 000 2395 000 725 000 49933 4161 2640 220 52573 4381 1448 121 3055 255
6-1302 99 4RK 1,1149% 2428000 2067 000 4 495 000 1133 000 77966 6497 2640 220 80606 6717 2128 177 4855 405
6-1303 86 3RK 0,9945% 2 166 000 1929 000 4 095 000 1010 000 69552 5796 2640 220 72192 6016 1720 143 4015 335
6-1304 104 4RK 1,1548% 2515000 2 880 000 5395 000 1173 000 80759 6730 2640 220 83399 6950 2128 177 4855 405
6-1305 104 4RK 1,1548% 2515000 2 680 000 5195 000 1173 000 80759 6730 2640 220 83399 6950 2128 177 4855 405
6-1306 104 4RK 1,1548% 2515000 3 180 000 5695 000 1 173 000 80759 6730 2640 220 83399 6950 2128 177 4855 405
6-1307 112 5RK 1,2352% 2 690 000 2705 000 5395 000 1255 000 86379 7198 2640 220 89019 7418 2535 211 5355 446
6-1401 76 3RK 0,9142% 1991 000 3404 000 5395 000 929 000 63933 5328 2640 220 66573 5548 1720 143 4015 335

Justering 0,0000% 6 000 2 -2
SUMMA 8308 112 100,0000% 217787000 154993000 372780000 101 600 000 6993 362 295 680 7289 042 196 308 443 940
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LAGENHETSTABELL BRF BRUKET

LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATSOCH LANPER ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL  ARSAVGIFT ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Storlek? Mark Andelstal® AVGIFT UPPLATELSE- LGH" LGH BREDBAND ? Lgh inkl bredband  VARMVATTEN ® HUSHALLSEL ?
cirka ? AVGIFT per man per man per man per man per man

kvm % kr kr kr kr kr kr ke kr kr kr kr kr kr kr

Respektive bostadsrittshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingér 1 arsavgiften:
Hushéllsel inklusive el for handdukstork och el for franluftsfldkt i kok samt utdkat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utékad TV.
Kostnad for ev. parkeringsplats ingér inte heller 1 drsavgiften.

M = Mark i anslutning till vissa ldgenheter ingar i bostadsrétten. Ldgenheterna 5-1103, 5-1203, 5-1303 och 5-1403 har varken balkong, terrass eller uteplats.

1 6vriga ldgenheter ingar balkong och/eller terrass. Omfattning framgér av bilaga till férhandsavtal och upplatelseavtal.

Alla liigenheter har forrid som ingar i bostadsriitten. Lagenhet 1-1003, 1-1103, 1-1203, 1-1303, 1-1403, 3-1002, 3-1003, 3-1102, 3-1103, 3-1202, 3-1203, 3-1302, 3-1303, 3-1402, 3-1403,
5-1001, 5-1102, 5-1202, 5-1302, 5-1402, 6-1101, 6-1102, 6-1201, 6-1202, 6-1301 samt 6-1302 har sitt forrad placerat i ligenheten.

1) Angiven boarea/biarea (cirka) dr baserad pé en pa ritning uppmiéitt area. Bostadsritternas insatser baseras pa ligenheternas funktion och boarea/biarea.
Mindre avvikelser 1 funktion eller boarea/biarea paverkar inte de faststillda insatserna.
2) Antal rum (R) och kok (K).
3) Andelstal beriiknas utifrdn bostadsriittens insats 1 forhallande till total insats i féreningen och avrundas med fyra decimaler.
Bostadsritternas insats baseras i sin tur pa ligenheternas funktion (frimst antal rum och kék) och boarea.
4) Foreningens lan fordelade per ldgenhet utifran andelstal, avrundade till tusental.
5) Arsavgift bredband fordelas med lika belopp per ligenhet och ar.
6) Forbrukningen &r baserad pa snittférbrukning for respektive ligenhetstyp. Debitering sker efter faktisk forbrukning. Kostnaden fér métning och administration férdelas med lika belopp per ldgenhet.
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BRF BRUKET

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden:

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. ar 2 2,0% Taxeringsvirde FFT 2022, tkr Upprékning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1,0% Bostéder: 342 100  perar

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2,0%

Rénteniva, genomsnitt 4,3%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2039
Utbetalningar (exkl. avsittning vttre fond)

Réntor tkr -4 369 -4 338 -4 305 -4 270 -4 233 -4 193 -3 959 -3 667
Amorteringar tkr -711 -765 -819 -873 -927 -981 -1250 -1520
Driftskostnader inkl. 16pande underhall *) tkr -2 650 -2703 -2757 -2812 -2 868 -2997 -3309 -3 654
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 -234
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -7 730 -7 806 -7 881 -7 955 -8 028 -8171 -8 518 -9 075
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 954 974 993 1013 1033 1054 1 164 1285
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband, varmvatten och hushéllsel tkr 7 929 8 088 8 250 8415 8583 8755 9 667 10 672
Ovriga intikter tkr 50 51 52 53 54 55 60 65
SUMMA INBETALNINGAR tkr 7979 8139 8 302 8 468 8 637 8 810 9727 10 737
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 249 333 421 513 609 639 1209 1 662
Foreningens kassa

Ingaende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 249 582 1003 1516 2125 2764 7623 15447
varav ackumulerad avséttning

till fond for fastighetsunderhall tkr 249 498 747 996 1245 1494 2739 3984
Avskrivning for 1opande rdkenskapsar sker enligt linjér (rak) plan pa 120 ér for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsméssigt underskott, som

inte har nagon paverkan pa foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och ddrmed inte heller pa arsavgiften.

Basen for avskrivningen bygger pa ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyrin.

Avskrivning (byggnad) tkr -2 558 -2558 -2 558 -2 558 -2558 -2 558 -2 558 -2 558
Bokforingsmassigt resultat tkr -1 847 -1709 -1 567 -1421 -1271 -1 187 -348 375

Det bokforingsméssiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avséttning till fond for fastighetsunderhall.

*)  Driftskostnader ar 6 har 6kats med kostnader for besiktning och service hissar som ar 1-5 ingar i entreprenaden.
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BRF BRUKET

G. KANSLIGHETSANALYS

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 7730 7 806 7 881 7955 8028 8171 8518 9075

Andring av totala arsavgiften vid féljande alternativ:

A: Om rintenivan per  2022-10-10 okar med 0,3%

blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 0,3%

Antagen genomsnittsriinta i finansieringsplan 4,3%

- innehaller rdnteniva per 2022-10-10 4,0%

- och en reserv for rintedkning 0.3%

Total rinta i finansieringsplan 4,3%

B: Om rintenivan per  2022-10-10 o6kar med 2% ,dvs ca 1,7%  &ver antagen rinta i finansieringsplan:

Rénta thkr 1727 1715 1702 1 688 1673 1658 1565 1450
Avsittning for fastighetsunderhall tkr 249 249 249 249 249 249 249 249
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -249 -333 -421 -513 -609 -639 -1209 -1 662
Behov arsavgiftshojning: tkr 1727 1631 1530 1424 1313 1268 605 37

C: Driftskostnadsidkning (inflation) dr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om ékningen blir ytterligare 1%
okar den totala kostnaden med: tkr 0 27 54 84 114 1406 331 562

Sida 13
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H. NYCKELTAL

BRF BRUKET

| kr/BTA®

Anskaffningsviirde 41 175 kr
[ kr/kvm’
Anskaffningsviirde 57 099 kr
Insats och upplatelseavgift (snittvirde) 44 870 kr
Lan och belaningsgrad® 12229 kr 21%
Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten
och hushallsel (snittviirde) 877 kr
Arsavgift varmvatten 24 kr
Arsavgift hushallsel 53 kr
Driftskostnad 319 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 308 kr
Fondavsiittning 30 kr
Amortering® 134 kr
Fondavsiittning och amortering 164 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 73 kr

! Total bruttoarea uppgar till 11521 kvm.

? Med kvm avses uppliten boarea.

* Beliningsgrad ir foreningens 14n i forhillande till berdknad slutlig
anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.

* Beriiknad snittvirde utifran prognos ar 1-16.

Tra
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 dindamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Bruket, med org.nr 769639-3656, far hirmed avge féljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgAngliga handlingar
och 1 6vrigt med férhallanden som ér kinda f6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdndring av dessa rantor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan géra att det uppstir
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar f6r mre underhallet, det finns
en buffert 1 rinteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som hallbar.

Ligenheterna dr placerade sa att dndamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen idr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen,

Beriknad slutlig anskatfrungskostnad tor téreningens fastighetstérviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas med hiansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppftattning vilar pa tillforlithiga grunder.

De underlag som legat till grund fér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Maximilian Eldberg Per Envall
Jur Kand Civilekonom
Gar-Bo Besikitning AB Gar-Bo Bestktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.

D
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2020-12-10

Registreringsbevis

Bygglov dat. 2021-04-22

Totalentreprenadkontrakt, jimte bilagor, dat. 2022-10-27
Kopekontrakt dat. 2022-10-27

Accepterad bankoffert avseende slutfinansiering dat. 2021-05-07 samt avlasta rintor per 2022-10-10
Amortermngsplan dat. 2022-10-27

Areasammanstillning

Underhallsplan dat. 2021-07-09

Berikning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

(73N ;
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